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Du som bor i bostadsrattsforening har ofta stora mojligheter att minska foreningens

energianvandning och miljopaverkan, bade genom egna atgarder i lagenheten och

genom mer omfattande atgarder i fastigheten. Har foljer information om ett antal at-

garder som i forsta hand handlar om fastighetens energianvandning.

Varmeforbrukning i flerbostadshus

varmeforbrukningen i ett flerbostadshus beror pa olika
faktorer, som byggnadsar, storlek pa lagenheter, m.m.
Ett flerbostadshus som t.ex. ar byggt fére 1940 har en
forbrukning pa ca 185 kWh/m? och &r for kopt varme,
fiarrvarme, eller ca 24 liter olja/m? och &r. | hus byggda
efter 1981 ar varmeférbrukningen ca 140 KWh/m?.

Tilldggsisolering

Husets klimatskal, dvs. tak, vaggar och fonster, kan
tillaggsisoleras, vilket kan minska energiférbrukningen
kraftigt. Dock gor de hdga investeringskostnaderna att
atgarderna ar svara att fa lonsamma.

Den mest Ilonsamma atgarden &r normalt att tillaggs-
isolera vinden. Forutsatt att vinden ar atkomlig och inte
utnyttjas som t.ex. vindsforrad kan oftast en tillaggsiso-
lering goras. Nar huset har tillaggsisolerats bdr man
gbra en injustering av varmesystemet eftersom de la-
genheter som ligger under vinden tidigare har kompen-
serats for kalla tak.

Fasadisolering ar en lénsam atgard for att minska
energiatgdngen om den genomfors i samband med att
fasaden anda behover renoveras. Detta galler ocksa for
utbyte av fonster. Tank pa att det kan finnas restriktio-
ner i kommunens detaljplan som begransar mgjlighe-
terna att &ndra fasaden och fonstren.

En forbattring av fonstren kan ocksa ske inifran ge-
nom att byta det inre glaset till ett Iagemissionsglas eller
genom byte av det inre glaset till en 2-glas isolerruta.
Darigenom paverkas inte heller fasadens utseende. At-
garden har normalt en battre Ibnsamhet an att byta hela
fonstret.

Forbattring av fonster leder ocksa till minskat kallras
och buller vilket kan adderas som ”plus” till energi-
kalkylen. Fonstertatning bor utféras med hansyn till ven-
tilationen sa att det inte blir for tatt. Fonstertatning ar
framforallt intressant i hus med balanserad ventilation,
s.k. FT-ventilation.
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Vattenforbrukning

Normalt &r forbrukningen av vatten (kall- och varm-
vatten) ca 200 liter per person och dag. Vatten-
forbrukningen varierar mycket beroende pa de boendes
vanor. For att minska forbrukningen av vatten kan mo-
derna kranar och effektiva duschmunstycken installe-
ras.

Tvatt och tork

Manga fastigheter har gemensamma tvattstugor. Tekni-
ken for tvattutrustning har utvecklats mycket under se-
nare ar, bade med avseende pa energi- och vattenfor-
brukning. Utrustningen bor darfér bytas med ett intervall
om 10-12 ar. Om huset varms med energislag som ar
billigare &n el, &r det bra om tvattmaskinerna kan anslu-
tas till bade varm- och kallvatten. Automatik i maskinen
skoter d& om val av tvattemperatur, beroende pa tvatt-
moment. Efter byte av tvattutrustning kan det ocksa
vara mojligt att minska byggnadens elsakring och dar-
med sénka kostnaden for elabonnemanget.

Tvéttstugans torkutrustning (elvarmda torkskap och
torktumlare) drar oftast mer energi an tvattmaskinerna.
Det ar viktigt att centrifugeringen &r bra och det forkortar
ocksa torktiderna. | modern torkutrustning anvands olika
kondenseringsprocesser (varmepump, kondenstumla-
re). Fordelen ar minskad energiférbrukning, men nack-
delen &r forlangda torktider. Om byggnadens ventila-
tionssystem medger det kan den konventionella torkut-
rustningen kompletteras med varmeatervinning fran
torkskap och torktumlare.

Det ar ocksa viktigt att brukarna av tvéattstugan ges
ratt instruktioner t.ex. att maskinerna ska vara valfyllda,
att ratt tvattprogram/-temperatur valjs, att centrifugera
med hdg hastighet, att filter ska rengéras mm.

Minska varmekostnaden

Normaltemperaturen i varje lagenhet bor ligga pa ca
21°C och négra grader lagre i sovrummet. Varje grads
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séankning av temperaturen medfor ca 5 % minskning av
energin for uppvarmning.

En grundlaggande férutsattning for att varje lagen-
het ska ha samma temperatur, ar att varmesystemet ar
val injusterat. Efter tillaggsisolering eller ombyggnader
maste oftast en ny injustering goras.

For att finjustera rumstemperaturen kan &ven ter-
mostatventiler installeras pa radiatorerna. Dessa gor
mest nytta i rum med hog solinstralning eller i utrymmen
som kok dar utrustningen har stor varmealstring.

Reglerutrustning vid byggnadens véarmecentral
(pannan eller undercentral vid fjarrvarme) bor helst by-
tas med ett intervall av 15-20 ar. Reglerutrustningen
ser till att byggnaden far ratt varmeleverans vid olika
klimatforutsattningar.

Har ar nagra faktorer som kan leda till onodigt héga
varmekostnader:

« reglerventiler fungerar ej

e temperaturgivare (ute och/eller inne, tappvarm-

vatten etc.) sitter felplacerade eller fungerar €j

« vatten gar at fel hall i shuntgrupper

« felaktig reglerkurva

« samma driftstrategier oavsett arstid

Uppvarmningsalternativ

Det finns olika alternativ att valja mellan, som alternativ
till olje- och eluppvarmning. Har ar en kortfattad sam-
manstallning:

Fjarrvarme

« enkelt, miljdvanligt, driftsékert

e frigér utrymme inomhus

e kraver narhet till kulvert

e beroende av en leveranttr
Bergvarmepump

e frigér utrymmen inomhus

« kréaver vissa ytor utomhus

« overgang fran oljeberoende till elberoende
Biobranslepanna

» |agre branslekostnad

* mer drift- och skotselarbete

« fornyelsebart brénsle

e frigér utrymmen inomhus

e hég verkningsgrad

» |agre branslekostnad

« fossilt brénsle — icke férnyelsebart

Vilket system som &r bast ur Idnsamhets- och miljésyn-
punkt beror bland annat pa lokala forutsattningar och
kraver sarskild utredning. Bérja med att kontrollera med
den lokala gas- eller fjarrvérmeleverantéren om vilka
forutsattningar som galler i omradet. Ta dven in offerter
for nagra alternativ som jamforelse.

Kontrollera forbrukningen

Samtliga méatare (el, vatten, véarme eller gas) bor lasas
av minst en gang per manad. Det ger féreningen under-
lag for statistik som kan avsléja om négot inte fungerar
som det ska i byggnaden. Fér att varmeférbrukningen
under ett ar ska vara jamférbar med ett annat ar maste
den "normalarskorrigeras”, d.v.s. man maste ta hansyn
till att utetemperaturen varierar mellan olika ar. Flera
fiarrvarmeleverantérer erbjuder statistiktjanster pa sina
hemsidor och det finns ett flertal datorprogram som en-
kelt hanterar energistatistiken fér en eller flera byggna-
der. Normalarskorrigeringen kan goéras manadsvis eller
&rsvis. Ar 2001 och 2002 var t.ex. varmare &n normalt
vilket medforde att behovet for uppvarmning fér dessa
ar var ca 5-10 % lagre jamfort med ett normalar.

| samband med fakturering av manadsavgiften kan
information om fdreningens energianvéndning bifogas,
garna i kombination med olika energispartips for att ge
incitament till egen besparing.

Lagenhetsvis matning

Erfarenheten visar att om man infér lagenhetsvis mat-
ning av forbrukningen av varme eller tappvarmvatten sa
minskar energianvandningen. Den storsta vinsten gors i
hus med hdg forbrukning och dar man inte har utfort
nagon injustering av varmesystemet. Kostnaden for att
inféra matning ar relativt hég d&ven om den har minskat
pa senare ar.

P& www.energimyndigheten.se finns en rapport med
erfarenheter fran individuell varmematning i svenska
flerbostadshus.

Lagen om energideklarationer

Alla flerbostadshus ska ha ha en giltig energideklara-
tion. Energideklarationen upprattas av en oberoende
expert som kontaktas av fastighetségaren. | energide-
klarationen ska bl.a. anges byggnadens energianvand-
ning per m? och olika atgardsforslag som ar lé6nsamma
for fastighetsédgaren att genomféra.

Mer information

e BRF Energieffektiv, handbok for bostadsratts-
féreningar. Energiradgivningen 2006,
www.energiradgivningen.se.

e "Hall koll pa energin — det lonar sig! HSB Riksfor-
bund, bestall broschyren via forlaget@hsb.se

e "Smart energiupphandling. Tips och rad” Fastig-
hetségarna Sverige, 2006,
www.byggbokhandeln.com

e Energimyndigheten: www.energimyndigheten.se
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